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Felelős tervező:     Gergye Péter 
TT/1 18-0204/2026 

       
 
 
 
 
  
          
Energiagazd. tervező:    Lőrincz Imre      
       IMPI KFT 
Tel.rend. vízi közmű     TV-T 180031 
Tel. rend. energia közmű:    TE-T 180031 
 
 
 
 
        
 
 
Ügyvezető igazgató:    Gergye Péter     
       MODULOR KFT 
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
Felhasznált irodalom:Felhasznált irodalom:Felhasznált irodalom:Felhasznált irodalom:    
Pannonway Építő Kft. 
8900 Zalaegerszeg, Batsányi J. u. 9. 
87 számú főút Szombathely-Kőszeg szakasz fejlesztéséhez szükséges engedélyezési terveinek 
elkészítése, valamint az építési engedély megszerzése  
Kivonatolta a településtervező 
 
Szombathely –Kőszeg közötti országos közúti kapcsolat és Szombathely hiányzó északkeleti elkerülő 
szakasz tanulmányterve. (Készítette a PANNONWAY Építő Korlátolt Felelősségű Társaság 
megrendelésére a Várkapitányság Integrált Területfejlesztési Központ Nonprofit Zrt.)A PANNONWAY 
Építő Korlátolt Felelősségű Társaság  
megrendelésére készítette: a VÁRKAPITÁNYSÁG NZRt. 
Kivonatolta a településtervező 
 
M87 gyorsforgalmi út Szombathely-Kőszeg közötti szakasz környezetvédelmi hatástanulmánya – 
Ökohydro Kft. (2021. május) 
Kivonatolta a településtervező 
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Záró véleményZáró véleményZáró véleményZáró vélemény    
TelepülésszTelepülésszTelepülésszTelepülésszerkezeti Tererkezeti Tererkezeti Tererkezeti Tervvvv    módosításamódosításamódosításamódosítása    

Szöveges munkarész – Jóváhagyandó 
Tervlapok: 

 TSZ/M-1/2021. sz.  Településszerkezeti terv módosítása  M 1:20 000 
 
Szerkezeti terv leírása 
I.  Előzmények, kiindulási adatok 
 
 1.1.  Tervi előzmények 
 1.2.  Hatályos rendezési tervek: 

1.3.  Területrendezési tervek településrészt érintő elhatározásai 
1.4 Vas Megye Területrendezési Terve 

 
II.    Településfejlesztés, terület felhasználás 
 

2. M87-es gyorsforgalmi út és csatlakozó úthálózatának nyomvonal kijelölése 
3. Közműellátás 
4. Tájrendezés, környezetalakítás, biológia aktivitás érték számítás 

4.1. Tájrendezés  
4.2. Természetvédelem 
4.3. Környezetalakítás 

5. Biológia aktivitás érték számítás 
6. Tűzvédelem 
7. Védőterületek és védősávok 
8. Örökségvédelem 

 
  

 
III. Szabályozási tervIII. Szabályozási tervIII. Szabályozási tervIII. Szabályozási terv 
Rendelettel elfogadandó 
Helyi Építési Szabályzat módosítása 
Tervlapok: 
          Belterületi szabályozási terv  M=1:4000 

Külterület szabályozási terv M = 1:20 000    
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KŐSZEG felé
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VASASSZONYFA felé
TERVEZETT ök. út

CSEPREG felé
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Településszerkezeti terv módosításának leírásaTelepülésszerkezeti terv módosításának leírásaTelepülésszerkezeti terv módosításának leírásaTelepülésszerkezeti terv módosításának leírása    
IIII.... 
 

ELŐZMÉNYEK, KIINDUELŐZMÉNYEK, KIINDUELŐZMÉNYEK, KIINDUELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADALÁSI ADALÁSI ADALÁSI ADATOKTOKTOKTOK 
 
    
1.1 1.1 1.1 1.1 Tervi Tervi Tervi Tervi elelelelőőőőzménzménzménzményekyekyekyek    
     
 
2021. májusában kezdeményezte Kőszegpaty Község Polgármestere a hatályos településrendezési 

eszközök módosítását. A polgármester 28/2021.(V.7.) számon hozta meg településfejlesztési 

döntését, amelyet a 13/2021.(VIII.9.) számú határozat módosított. A módosítások célja: 

1.) Kőszegpaty Község Önkormányzata a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) kormány rendelet 

alapján a hatályos települési rendezési eszközök módosítását kezdeményezi a NIF Nemzeti 

Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. megbízásából a Pannonway Kft, mint tervező által a  87-es főút 

Szombathely-Kőszeg országos közúti kapcsolat tervezése projekthez kapcsolódó 8650 jelű 

Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út kijelölésére, és ezzel összefüggésben az egyes 

közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 

nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró 

hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. Korm. rendelet (továbbiakban: R.) 1.1.65 pontja 

alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű közúthálózat fejlesztést támogatja. 

A tervezett nyomvonala 195, 0100, 092, 0102/1-5, 0101/1, 0101/7, 091, 0101/8 hrsz, 090 hrsz, 

094/2 hrsz ingatlanokat érinti. 

2.) A Vas megyei területrendezési terv alapján a korábban a 066 hrsz út nyomvonalán tervezett 

Nemescsó-Csepreg/Bük összekötő út nyomvonalát a Vas megyei területrendezési terv szerint 

módosítja 073/6, 075/1-4, 073/7 hrsz ingatlanok területét kiemelt fejlesztési területté minősíti 

tervezett úthálózat jogharmonizációs kijelölése érdekében.  

3.) Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 

rendelet (OTÉK) módosításáról szóló 190/2021. (IV.21.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése 

alapján – tekintettel a 3.§-ban foglaltakra is – szükségessé vált a 10/2013. (XII. 

16.) önkormányzati rendelet (HÉSZ) jogharmonizációs célú módosítása.  

4.) A módosítás lényege az OTÉK 4. számú melléklet 1. pontjának 2021. április 21. napjáig 

hatályos normaszövegének a HÉSZ normaszövegének részévé tétele.  

5.) A fentiek alapján a HÉSZ 11.§-a a következő, új (3) bekezdéssel egészül ki: „Minden lakás és 

üdülő önálló rendeltetési egység után egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani” 
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A tervezési terület A tervezési terület A tervezési terület A tervezési terület KőszegpatyKőszegpatyKőszegpatyKőszegpaty    külterükülterükülterükülterületén letén letén letén (1. 8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út, 2. 

Vas megyei TRT alapján Nemescsó-Bük összekötő út nyomvonal kijelölése)    

 

A partnerségi egyeztetésre 2021. augusztus 19. – 2021. szeptember 3. között került sor. A partnerségi 

egyeztetést Kőszegpaty Község Önkormányzatának a 20/2021.(IX.6.) számú határozata zárta le. 

A településen a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet szerinti tartalmú településrendezési eszközök állnak 

rendelkezésre. 

 

1111.2..2..2..2.    Hatályos rendezési tervekHatályos rendezési tervekHatályos rendezési tervekHatályos rendezési tervek    
 

Kőszegpaty községre készült és hatályos lévő településrendezési eszközei:    

a.) Kőszegpaty község Önkormányzata 33/2016.(VII.11.) Képviselő-testületi határozattal fogadta 

el a Településfejlesztési Koncepciót. Jelen tervdokumentációhoz kiegészítés a változtatások 

jellege alapján nem szükséges, az illeszkedik a korábban kijelölt fejlesztési iránnyal. 

b.) Módosítandó településszerkezeti terv: 

Kőszegpaty község Településszerkezeti terve /MODULOR Kft/ a 13/2020.(II.14.) sz. 

határozattal került elfogadásra. 

Módosítani kell az alábbi HÉSZ rendelet normaszövegét és szabályozási tervlapját: 

c.)    Kőszegpaty község Helyi építési Szabályzata / MODULOR Kft / 
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6/2019.(VIII.30.) önkormányzati rendelettel került elfogadásra.  

 

Kőszegpaty község Önkormányzati Képviselő-testülete az alábbi településfejlesztési döntést hozta a 

hatályban lévő településszerkezeti terv és helyi építés szabályozási előírások módosításának 

tekintetében: 

28/2021. (V.7.) számú polgármesteri határozatával elfogadva, módosítva a 13/2021.(VIII.9.) 

számú képviselő-testületi határozattal. 

 

 

1.1.1.1.3333....    TerületrendezTerületrendezTerületrendezTerületrendezéééésisisisi    tervek településrészt éritervek településrészt éritervek településrészt éritervek településrészt érintő elemeintő elemeintő elemeintő elemei        
 
Kőszegpaty község igazgatási területét érintő országos és térségi fejlesztési elképzelések, övezeti 

besorolások: 

A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről - 

tartalmazza a községre vonatkozó övezeti rendszereket és infrastrukturális rendszereket: 

        
MaMaMaMagyargyargyargyarország és egország és egország és egország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tyes kiemelt térségeinek területrendezési tyes kiemelt térségeinek területrendezési tyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérervérervérervérőőőőllll    szóló tvszóló tvszóló tvszóló tv. . . . 2. sz. mellé2. sz. mellé2. sz. mellé2. sz. melléklklklklet et et et ––––        

Az OAz OAz OAz Orszárszárszárszág Szerkg Szerkg Szerkg Szerkeeeezeti tervezeti tervezeti tervezeti terve    
    
TérségTérségTérségTérségi i i i 
terüterüterüterülllletfeetfeetfeetfelhlhlhlhaszaszaszasznnnnáláláláláááás s s s 
neveneveneveneve 

MAMAMAMATrTTrTTrTTrT    
sssszerzerzerzerkezetikezetikezetikezeti    

tervtervtervterv    
    

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos 
teltelteltelepülésepülésepülésepüléssssszerzerzerzerkezkezkezkezeteteteti tervi tervi tervi terv 

((((2020202020202020))))  

MóMóMóMódosítottdosítottdosítottdosított    teltelteltelepepepepülésszerkezeti tervülésszerkezeti tervülésszerkezeti tervülésszerkezeti terv    
(2(2(2(2000021212121.).).).)     
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 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 68,32 68,32 

97,48 
68,32 

97,48 

Erdőgazdálkodási 
térség 

696,79 289,2 ha 
41,50 

289,2 ha 
41,50 

Mezőgazdasági 
térség 458,17 ha 

865,76 
188,96 

865,76 
188,96 

Vízgazdálkodási 
térség 

1,2 ha 1,2 
100 

1,2 
100 

Teir adat: 1224,48 ha  
 

1224,48 
ha  

- 

    
A 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet alapján: 
„„„„5. 5. 5. 5. §§§§    ****        Az 1. mellékletben meghatározott beruházások esetében az országos és megyei 
területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata során - az országos vagy a megyei 
területrendezési eszközzel való egyezőség hiányában - az 1. mellékletet kell figyelembe venni. 
1.1.65. Az M87 gyorsforgalmi út, Szombathely és Kőszeg közötti szakasz megvalósítása.” 
 
A hatályos Országos területrendezési terv és a Vas megyei területrendezési terv előírásai és övezeti 
rendszerének rendezési tervhez való igazolását azonban alább bemutatjuk: 

 
2018. é2018. é2018. é2018. évivivivi    CXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvény    3/1 3/1 3/1 3/1 memememelllllllléééékletkletkletkleteeee    ––––Ökológiai hálózat Ökológiai hálózat Ökológiai hálózat Ökológiai hálózat övezete övezete övezete övezete     

    
A község területén az ökológiai hálózat magterületének területe: 153,94 ha, az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezeti kiterjedése: 68,13 ha. A község települési térségbe sorolt tervezési 
területét nem érinti az ökológiai hálózat magterületének vagy ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete. 
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2018. 2018. 2018. 2018. évi CXXXIX. törvényévi CXXXIX. törvényévi CXXXIX. törvényévi CXXXIX. törvény    3/1 m3/1 m3/1 m3/1 meeeelléllélléllékkkklllleteteteteeee    ––––KiválóKiválóKiválóKiváló    tetetetermőhelyirmőhelyirmőhelyirmőhelyi    adottadottadottadottságú szántók ságú szántók ságú szántók ságú szántók övezeteövezeteövezeteövezete    

 
A község külterületét érinti a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete:  430,51 ha nagyságban. A 
tervezési területként kijelölt 195 hrsz, 0100 hrsz és 092 hrsz utak közül a 0100 és 092 hrsz ingatlanok 
is részei a térségi övezetnek. 

 
2018. évi CX2018. évi CX2018. évi CX2018. évi CXXXIX. XXIX. XXIX. XXIX. tv. tv. tv. tv. „„„„16. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület - kivéve, ahol 

az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak az állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.” 

 
2020202011118. évi CXXXIX. törvény8. évi CXXXIX. törvény8. évi CXXXIX. törvény8. évi CXXXIX. törvény––––3/3/3/3/3333. . . . sz. mellékletsz. mellékletsz. mellékletsz. mellékleteeee    ––––    EEEErdőrdőrdőrdőkkkk    öööövezetevezetevezetevezete    
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A község területét érinti az erdők övezete. A hatályos településszerkezeti terv a térségi övezettel 
legalább 95 %-ban lehatárolta az erdőterületeket. Jelen településrendezési eszközök módosítása az 
erdők övezetét a 0102/4 hrsz 27/B erdőterületet útszabályozással érinti, illetve a 0102/3 hrsz esetében 
a 27/A alrészletet a Kozár-patak mederkorrekciója. Erdőterületből közlekedési terület kerül kijelölésre 
a Vas megyei területrendezési terv alapján a tervezett térségi szerepű összekötő út Nemescsó – Bük 
közötti, Kőszegpatyot érintő szakasza mentén a 073/6, 075/1-4, 073/7 hrsz (7, 8, 16 üzemtervezési 
körzet) ingatlanokat érintően. Az erdők övezetének kiterjedése: 259,82 ha. 
 
EEEErdőtervezett területerdőtervezett területerdőtervezett területerdőtervezett területekkkk    KőszeKőszeKőszeKőszegpatygpatygpatygpatyoooonnnn::::    
A 0100, 092, 195 hrsz utak nyomvonalán kiépítésre tervezett Kőszegpaty-Gyöngyösfalu összekötő út 
tervezett nyomvonala a 0102/4 hrsz 27/B erdőterületet érinti útszabályozással, a 0102/3 hrsz-t 27/A  
terület bővítésével. 
Erdőterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a Vas megyei területrendezési terv alapján a 
tervezett térségi szerepű összekötő út Nemescsó – Bük közötti, Kőszegpatyot érintő szakasza mentén 
a 073/6, 075/1-4, 073/7 hrsz (7, 8, 16 üzemtervezési körzet) ingatlanokat érintően 

                                

 
Üzemtervezett erdőterületek KőszegpatyonÜzemtervezett erdőterületek KőszegpatyonÜzemtervezett erdőterületek KőszegpatyonÜzemtervezett erdőterületek Kőszegpatyon    

17. Erdők övezete 
2020202018. 18. 18. 18. évévévévi CXi CXi CXi CXXXIXXXIXXXIXXXIX. . . . tv. tv. tv. tv. 29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 

településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell 
sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az 
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erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) 
bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt 
települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet.    

 

 
2018. é2018. é2018. é2018. évivivivi    CXCXCXCXXXIX.XXIX.XXIX.XXIX.    törvénytörvénytörvénytörvény––––3333////4444. sz.. sz.. sz.. sz.    mmmmeeeellékllékllékllékletletletleteeee    ––––    Világörökség és világörökVilágörökség és világörökVilágörökség és világörökVilágörökség és világörökség vség vség vség várománárománárománárományos területyos területyos területyos területeeeek k k k 

övezet áövezet áövezet áövezet által érintett településeltal érintett településeltal érintett településeltal érintett településekkkk    
 

A község területét nem érinti a világörökség és világörökség várományos területek övezete. 
 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/3/3/3/5555. sz. m. sz. m. sz. m. sz. melelelelléklékléklékletletletleteeee    ––––    HonvHonvHonvHonvédelédelédelédelmimimimi    és kés kés kés katatatatoooonai nai nai nai célúcélúcélúcélú    terület övezet általterület övezet általterület övezet általterület övezet által    érinérinérinérintetetetett tt tt tt 

települételepülételepülételepüléseksekseksek 
 

A község területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  
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TéTéTéTérsérsérsérségi ögi ögi ögi övezet vezet vezet vezet 
megmegmegmegnnnneeeevezésevezésevezésevezése    
9/2019.(VI.19/2019.(VI.19/2019.(VI.19/2019.(VI.14.)4.)4.)4.)    
MvM rMvM rMvM rMvM renenenenddddelet elet elet elet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

ÉrinteÉrinteÉrinteÉrintettsttsttsttséééég, g, g, g, 
hhhhatáatáatáatályosslyosslyosslyossáááágggg    a a a a 
teteteterverververvezésizésizésizési    területterületterületterület    
vonatkozvonatkozvonatkozvonatkozásábanásábanásábanásában    

TeTeTeTerülete rülete rülete rülete 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

TTTTéééérrrrsssségégégégi övezet i övezet i övezet i övezet     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

Nem érinti 2,15 ha 

 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 430,1 
ha 

 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 
Nemescsó-Bük 
tervezett térségi 
szerepkörű ök. 
út nyomvonala 

244,16 
ha 
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Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti - 

 
Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti - 

 
VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
    

    
1.1.1.1.4444. . . . MegyeiMegyeiMegyeiMegyei    ttttererererületületületületrerererennnndezési terv dezési terv dezési terv dezési terv tetetetervezrvezrvezrvezési tési tési tési tererererületeketületeketületeketületeket    érérérérintő elhaintő elhaintő elhaintő elhatározásaitározásaitározásaitározásai    

 
Vas megye Vas megye Vas megye Vas megye területrterületrterületrterületrendendendendezési terveezési terveezési terveezési terve (Vas Megyei Közgyűlés 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelete 

Vas megye területrendezési tervéről) Kőszegpaty község területén az alábbi fejlesztéseket határozza 

el, illetve figyelembe veendő meglévő-megmaradó állapotot rögzíti: 

    
    
A) TerüleA) TerüleA) TerüleA) Területretretretrendezési tervlapndezési tervlapndezési tervlapndezési tervlap    
Vas megye TRT 1Vas megye TRT 1Vas megye TRT 1Vas megye TRT 1. sz. ter. sz. ter. sz. ter. sz. tervlap vlap vlap vlap ––––    TéTéTéTérségi Szerkrségi Szerkrségi Szerkrségi Szerkezetiezetiezetiezeti    tervtervtervterv    
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Vas Vas Vas Vas memememegye térségi gye térségi gye térségi gye térségi szerkezszerkezszerkezszerkezeeeeti terveti terveti terveti terve    

    
A 8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út nyomvonalát a jellegéből adódóan a VTRT nem 
tartalmazza. Pontosításra kerül viszont az Nemescsó-Bük összekötő út tervezett nyomvonala az új 
Vas megyei térségi szerkezeti terv alapján. 
 
1. melléklet a 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelethez  
1. Vas megyei műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények rendszere 
1.1.3. Térségi szerepű összekötő utak  
1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak  
1.9. 8638 j. út Nemescsó - Bük  
 
1.1.4. Mellékutak  
1. Meglévő mellékutak  
1.125. 8636 j. út Acsád – Kőszeg [Kőszegfalva]  
1.183. Gyöngyösfalu - Kőszegpaty  
 
2. Tervezett térségi szerepű összekötő utak  
2.4. Nemescsó - Bük  
 
 
MMMMegyei övezeegyei övezeegyei övezeegyei övezetektektektek    
 
Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 
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TéTéTéTérségrségrségrségi i i i övezet övezet övezet övezet 
megnmegnmegnmegnevezéseevezéseevezéseevezése    

ÉÉÉÉrintettsrintettsrintettsrintettség, ég, ég, ég, 
hhhhatályosságatályosságatályosságatályosság    

TérségTérségTérségTérségi övezet i övezet i övezet i övezet     

Ökológiai hálózat 
övezet 

Érinti a Nemescsó-
Bük tervezett 
térségi szerepkörű 
ök. út nyomvonala 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
Jó termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 

Érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
 

 
Erdők övezete 
Erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 

Érinti 
Érinti 
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Tájképvédelmi terület 
övezete 

Érinti a Nemescsó-
Bük tervezett 
térségi szerepkörű 
ök. út nyomvonala 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos területek 
övezet által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-védelmi 
terület övezete 

Nem érinti 

 
Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 
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Honvédelmi és katonai 
célú terület övezet által 
érintett települések 

Nem érinti 

 
Ásványi nyersanyag 
vagyon övezete által 
érintett települések 

Nem érinti  

 
Földtani veszélyforrás 
által érintett települések 
övezete 

Nem érinti 
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Innovációs technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

Nem érinti 
 

 
Logisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Nem érinti 
 

 
Turisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
 

 
Víztározási fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Nem érinti 
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IIIII. TeleI. TeleI. TeleI. Települépülépülépülésfejlessfejlessfejlessfejlesztés, területfelhasználásztés, területfelhasználásztés, területfelhasználásztés, területfelhasználás    

 

2. 2. 2. 2. M87M87M87M87----es gyorsforgalmi út es gyorsforgalmi út es gyorsforgalmi út es gyorsforgalmi út és csatlakozó úthálózatának és csatlakozó úthálózatának és csatlakozó úthálózatának és csatlakozó úthálózatának nyomvonal kijelölésenyomvonal kijelölésenyomvonal kijelölésenyomvonal kijelölése    

 

A NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. megbízásából a Pannonway Kft, mint tervező által a 87-89 

számú főutak, Szombathely északkeleti elkerülő szakaszának előkészítése és engedélyezési 

tervében, illetve M87 Szombathely és Kőszeg közötti szakasz megvalósítása és a csatlakozó 8650 

jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út érinti Kőszegpaty község közigazgatási területét. 

 

A Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 2017. szeptember 12-én kelt KIFEF/65449/2017-NFM iktatószámú 

levelében rendelte el a Szombathely és Kőszeg közötti országos közúti kapcsolat fejlesztés, 2017. 

szeptember 27-én KIFEF/71679-4/2017-NFM iktatószámú levelében pedig a 87-89 számú főút 

Szombathely hiányzó északkeleti elkerülő szakasz fejlesztésének összehangolt előkészítési feladatait. 

A terv előzményeként a Pannonway Építő Kft. által készített „Szombathely és Kőszeg közötti országos 

közúti kapcsolat, valamint a 87-89 számú főút Szombathely hiányzó északkeleti elkerülő szakasz 

fejlesztéséhez szükséges tanulmányterv és környezetvédelmi terv (EVD és Natura 2000 

hatásbecslés) elkészítése” c. tanulmánytervet (Tervszám: 5818, Dátum: 2019. február 28.) kell 

megemlíteni. 

A 2019. április 18-án megtartott tanulmánytervi terv-zsűri a nyomvonalak tekintetében a II. és III. 

nyomvonalváltozatot támogatta. Keresztmetszeti kialakítás tekintetében a Szombathely északkeleti 

elkerülő szakasz és a Szombathely – Kőszeg közötti országos közúti a 8627 j. Fertőszentmiklós – Lövő 

– Kőszeg ök. úttól (Kőszeg, Csepregi út) délre eső szakaszon 2x2 forgalmi sávos kialakítással valósul 

meg a terv-zsűri döntése alapján. Az ettől északra eső szakasz és a 89 sz. főúti átkötés 2x1 forgalmi 

sávval épül majd ki. 

 

A Vas Megyei Kormányhivatal Szombathely Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztályának VA-06/AKF05/2177-36/2019. iktatószámú 

határozata szerint a terv-zsűri által jóváhagyott mindkét nyomvonal környezetvédelmi engedélyt 

kapott, 2019. november 28-án. Az Innovációs és Technológiai Minisztérium KIFEF/79716-1/2020-ITM 

iktatószámú, 2020. szeptember 22-i levele szerint a Szombathely – Kőszeg közötti országos közutat 

távlati M87 gyorsforgalmi útként kell megvalósítani olyan paraméterekkel, hogy az autóút a távlatban 

autópályává fejleszthető legyen (3,00 m széles középső elválasztó sáv és 26,00 m széles útkorona), a 

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium KIFEF/73576/2017-NFM iktatószámú, 2017. október 5-i levele 

szerint, az alábbi paraméterekkel: 

 koronaszélesség: 20 méter 

 forgalmi sávok: 2x2 

 forgalmi sávok szélessége: 3,5 méter 

 középső elválasztó sáv szélessége: 3,0 méter 

 padkaszélesség: 1,5 méter 

 burkolat szélesség: 2 x 8,0 méter 



Kőszegpaty község településrendezési eszközeinek 1. számú módosítása – 2021. november 2. 

 24

 

Az autóút építésével elérni kívánt kiemelt célok az alábbiak: 

- Szombathely és Kőszeg, valamint az Országhatár (két végpont) közötti eljutási idő csökkentése (a 

kapcsolódó projektekkel). 

- A közlekedésbiztonság javítása, balesetek számának csökkentése (elsősorban a meglévő 87 sz. 

főúton Szombathely elkerülő szakaszán). 

- Szombathely meglévő elkerülő szakasz melletti övezetek életkörülményeinek javítása 

(forgalomcsökkentés, zaj-, rezgés- és légszennyezés csökkentése). 

- Kapcsolatot biztosítani a hazai és osztrák gyorsforgalmi úthálózat között (a kapcsolódó 

projektekkel). 

- Az úthasználók járműüzemeltetési költségeinek csökkentése. 

 

-     

1. ábra: 20,00 m-es koronaszélességű mintakeresztszelvény 
 
RézsűhajlásRézsűhajlásRézsűhajlásRézsűhajlás    

A vonatkozó Útügyi Műszaki Előírás tervezet szerint a szalagkorláton kívül eső rézsűk kialakítása 

során törekedni kell a lehető legkisebb terület felhasználásra, ezért a Tanulmánytervben a rézsűk 

1:1,5 hajlásúak.  
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PPPPályaályaályaályasssszezezezerrrrkezetkezetkezetkezet    

8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út  

4cm  AC11 kopó (F) 50/70 kopóréteg 

7cm  AC22 kötő (F) 50/70 kötőréteg 

20cm  CKt-4 cementstabilizációs alapréteg 

20cm  Homokos kavics védő- és javítóréteg 

 

A 8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út különszintű keresztezése Gyöngyösfalu község 

közigazgatási területén létesül a    8+207,58 km szelvényben. Az önkormányzati út csak külön szintben 

átvezet az M87 gyorsforgalmi út felett, csomópont nem létesül. Kőszegpaty esetében a nyomvonal 

kijelölése a meglévő, Benkeházára menő – jelenleg betonos út fejlesztésével érintett. A fejlesztéshez 

szükséges a meglévő szabályozási szélesség növelése, amely az út műszaki tartalmának és 

kialakításának műszaki megoldását segíti elő. A tervezett változás a belterületen a meglévő 

szabályozási szélességen belüli területet használja fel, míg külterületen a 0100, 092 hrsz szabályozás 

bővítését teszi szükségessé. 

 
Hatályos telHatályos telHatályos telHatályos telepüepüepüepülésszerkezeti tervlésszerkezeti tervlésszerkezeti tervlésszerkezeti terv    
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Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt településszerkeztelepülésszerkeztelepülésszerkeztelepülésszerkezeti teti teti teti terererervvvv    
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Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos szabszabszabszabályozási tervályozási tervályozási tervályozási terv    az éaz éaz éaz érintett terülerintett terülerintett terülerintett területtelttelttelttel    
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Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt szabályozási tervszabályozási tervszabályozási tervszabályozási terv    aaaazzzz    érintett területtelérintett területtelérintett területtelérintett területtel    (külterület)(külterület)(külterület)(külterület)    
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Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos szabályozási tervszabályozási tervszabályozási tervszabályozási terv    aaaazzzz    érintett területtelérintett területtelérintett területtelérintett területtel    ((((bebebebelterület)lterület)lterület)lterület)    

    
Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt szabályozási tervszabályozási tervszabályozási tervszabályozási terv    aaaazzzz    érintett területtelérintett területtelérintett területtelérintett területtel    ((((bebebebelterület)lterület)lterület)lterület)    

    

A tervezett 8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út kialakítása a beépítésre szánt területek 

közül a 0101/8 hrsz különleges kastély területet érinti, a telek szélességében, és ~2,30 m 
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mélységében, mint közlekedési célú terület igénybevétel. A beépítésre nem szánt területek esetében 

közlekedési terület kerül kijelölésre útszabályozással -  a meglévő út észak és dél irányú bővítésével, 

illetve a 094/2, 0102/1-3, 0102/5 hrsz-ek esetében vízgazdálkodási terület (Kozár patak szélesítése) 

tervezett szélesítésével mederszelvény kialakítása számára. 

   
8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű GyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfalu----Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty összekötő útösszekötő útösszekötő útösszekötő út    belterületi szakaszabelterületi szakaszabelterületi szakaszabelterületi szakasza    jelenlegjelenlegjelenlegjelenleg: : : : 195 hrsz195 hrsz195 hrsz195 hrsz    

            

    8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű GyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfalu----Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty összekötő útösszekötő útösszekötő útösszekötő út    külterületi szakasza jelenlegkülterületi szakasza jelenlegkülterületi szakasza jelenlegkülterületi szakasza jelenleg::::    0100010001000100    hrszhrszhrszhrsz, 092 hrsz út , 092 hrsz út , 092 hrsz út , 092 hrsz út 

fényfényfényfényképeképeképeképe    

    

 

Út mÚt mÚt mÚt megnevezése:egnevezése:egnevezése:egnevezése:            8650865086508650    j. út j. út j. út j. út összekötőösszekötőösszekötőösszekötő    út út út út (Gyöngyösfalu (Gyöngyösfalu (Gyöngyösfalu (Gyöngyösfalu ––––    KKKKősősősőszezezezegpaty)gpaty)gpaty)gpaty)    
Út jellege:    külterületikülterületikülterületikülterületi 
Tervezési osztály:   K.V.B 
Tervezési sebesség:   90 km/h (átvezetésnél 70 km/h) 
Koronaszélesség:   11,00 m 
Forgalmi sáv szélessége:  3,50 m 
Biztonsági sáv szélessége:  0,25 m 
Burkolatszélesség:   7,50 m 
Padkaszélesség:   2,00 m 
Tervezési élettartam:   10 év 
 

 
Út megnevezése:Út megnevezése:Út megnevezése:Út megnevezése:            8650865086508650    j. útj. útj. útj. út    öööösszekötősszekötősszekötősszekötő    út (út (út (út (GyGyGyGyöngyösfalu öngyösfalu öngyösfalu öngyösfalu ––––    Kőszegpaty)Kőszegpaty)Kőszegpaty)Kőszegpaty)    
Út jellege:    belterületibelterületibelterületibelterületi 
Tervezési osztály:   B.V.c.B 
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Tervezési sebesség:   50 km/h 
Forgalmi sáv szélessége:  3,00 m 
Biztonsági sáv szélessége:  0,25 m 
Burkolatszélesség:   6,50 m 
Tervezési élettartam:   10 év 
 

PPPPályaszerkezetekályaszerkezetekályaszerkezetekályaszerkezetek    

- 8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út esetén: 
- 4cm  AC11 kopó (F) 50/70 kopóréteg 
- 7cm  AC22 kötő (F) 50/70 kötőréteg 
- 20cm  CKt-4 cementstabilizációs alapréteg 
- 20cm  Homokos kavics védő- és javítóréteg 

CSOMÓPONTOK, ÚTLEJÁRÓK, ÚTCSATLAKOZÁSOK, CSOMÓPONTOK, ÚTLEJÁRÓK, ÚTCSATLAKOZÁSOK, CSOMÓPONTOK, ÚTLEJÁRÓK, ÚTCSATLAKOZÁSOK, CSOMÓPONTOK, ÚTLEJÁRÓK, ÚTCSATLAKOZÁSOK, KAPUBKAPUBKAPUBKAPUBEJÁRÓKEJÁRÓKEJÁRÓKEJÁRÓK    

 
- 8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű GyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfalu----Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty összekötő útösszekötő útösszekötő útösszekötő út    különszintű keresztezésekülönszintű keresztezésekülönszintű keresztezésekülönszintű keresztezése    
- 8+207,58 km sz. 
- Az önkormányzati út csak külön szintben átvezet az M87 gyorsforgalmi út felett, csomópont 

nem létesül. 
KereKereKereKeresztmetszeti kialsztmetszeti kialsztmetszeti kialsztmetszeti kialaaaakíkíkíkítástástástása a a a a a a a 8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű 8650 jelű GyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfaluGyöngyösfalu----KőszKőszKőszKőszegpaty egpaty egpaty egpaty összekötő útösszekötő útösszekötő útösszekötő útnaknaknaknak        

(ko(ko(ko(korábban K1 jelű út)rábban K1 jelű út)rábban K1 jelű út)rábban K1 jelű út)    
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ParkolásParkolásParkolásParkolás    

A tulajdonos és használók részére a parkolást az OTÉK 4.sz. melléklete alapján legalább a 

minimálisan meghatározandó parkolók biztosításáról kell gondoskodni. 

A lakás és üdülő esetében az OTÉK adat felhatalmazás alapján a helyi építési szabályzat – a korábbi 

OTÉK előírás alkalmazásának folytatásával – 11. § új (3) bekezdésével kerül meghatározásra az előírt 

gépjármű elhelyezési kötelezettség: 

„(3) Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után egy személygépkocsi elhelyezését kell 

biztosítani saját telken belül.”    

Az OTÉK 7. számú mellékletének megfelelően kell a kerékpártárolás számára helyet biztosítani az 

OTÉK 42.§(5) bekezdése alapján. 

    

3333. Közműellátás. Közműellátás. Közműellátás. Közműellátás    

 

Kőszegpaty község hatályos településrendezési eszközei a közműellátási javaslatot tartalmazzák. 

A tervezési területre 2016-ban elkészültek a közműellátási javaslatok. Jelen dokumentációban a 

tervezett változások kerülnek ismertetésre. 

    

Ivóvíz ellátásIvóvíz ellátásIvóvíz ellátásIvóvíz ellátás    

Kőszegpaty községben a Kossuth L. utca tervezési szakaszon az ívóvízvezetéket az alábbiak szerint 

ki kell váltani: 

• V-2-0 j. vízvezeték: 

o D40/KPE SDR11 

o PE100 PN10 

o 107,60 fm hosszon. 

    

CsapadéCsapadéCsapadéCsapadékvízkvízkvízkvíz----elelelelvezvezvezvezeeeetéstéstéstés    

8650 jelű összekötő8650 jelű összekötő8650 jelű összekötő8650 jelű összekötő    útútútút (Gyöngyösfalu – Kőszegpaty) csapadcsapadcsapadcsapadékvizeinek befogaékvizeinek befogaékvizeinek befogaékvizeinek befogaddddója:ója:ója:ója: 

• 0142 hrsz-ú árok (0+916 km sz.-nél keresztezve) 

• Benkeházi-ér (2+022 km sz.-nél keresztezve) 
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• 049 hrsz-ú árok (2+990 km sz.-nél kivezetve) 

• Kozár-Borzó-patak (3+076 km sz.-nél keresztezve). A 8650 j. út térségében a meglévő 

mederszelvény bővítése megtörténik a 094/2, 0102/1, 0102/2, 0102/, 0102/5 hrsz 

vonatkozásában. 

• Perec-patak (3+886 km sz.-nél keresztezve). 

 
GázvezetékGázvezetékGázvezetékGázvezeték    

Érintett MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt. létesítmények: 

1. Kőszegpaty PE D20 vezeték a tervezett Gyöngyösfalu-Kőszegpaty ök. út 4+318-4+362 km 

szelvénye között. A vezeték eddig is burkolat alatt volt, nincs teendő 

 
HírközlésHírközlésHírközlésHírközlés    

Kőszegpaty, Kossuth utca Nyugati oldalán a járdában halad a Qv 15x4/0,8 földkábel, mely keresztezi 

a 8650 jelű Gyöngyösfalut Kőszegpattyal összekötő utat. A 8650 jelű utat a földkábel acél védőcsőben 

keresztezi. A védőcső Északi vége a tervezett útfelújítás alá kerül, ezért azt KKHR110 félcsővel meg 

kell hosszabbítani, illetve vb. védelemmel kell ellátni. 

 

4444. Tájrende. Tájrende. Tájrende. Tájrendezés, közés, közés, közés, körrrrnyezetalakításnyezetalakításnyezetalakításnyezetalakítás    

4444.1. Tájrendezés .1. Tájrendezés .1. Tájrendezés .1. Tájrendezés     

8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út kialakítása: 

Külterületen, beépítésre szánt területen nem kerül kijelölésre. 

A módosítás célja, hogy a 0100, 092 hrsz meglévő út bővítésével annak teljes értékű kiépítése 

Kőszegpaty és Gyöngyösfalu között. Az út biztosítja Benkeháza megközelítését.  

 

A termőföldek megyei viszonylatban közepes minőségűnek mondhatók. Kőszegpatyon pl. a szántó 

művelési ágú termőföldek hektáronkénti aranykorona átlaga 22,94 Ak (ami annyit jelent, hogy a 4. és 

az annál jobb minőségi besorolású szántók tartoznak az átlagosnál jobbak közé). 

 

A módosítással érintett földrészletek, művelési águk és érintettség nagysága:  

• 0102/1 hrsz Sz4 szántó: 2693 m2 

• 0102/2 hrsz R6 rét: 27 m2 

• 0102/5 hrsz Sz5 szántó: 1905 m2 

• 0101/1 hrsz Sz3 szántó: 1580 m2 

• 0101/7 hrsz L1 legelő. 79 m2 

• 091 hrsz L: 793 m2 

• 090 hrsz árok: 39 m2 

• 094/2 hrsz Sz4 és Sz5 szántó: 1205 m2 

 

Erdőterületet érintő változás: 

• 0102/4 hrsz E1, 27 B: 1470 m2. 

• 0102/3 hrsz E5 27 A: 276 m2. 
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Összegezve a tervezett 8650 jelű Gyöngyösfalu-Kőszegpaty összekötő út a legszükségesebb 

mértékben, helyhez kötött infrastruktúrális beruházásként valósul meg és elősegíti Kőszegpaty község 

nyugati irányú közlekedési kapcsolatainak kialakulását, lerövidítve a körjegyzőség többi településével 

való kapcsolattartást. 

 

Vas megyei területrendezési terv szerinti Nemescsó-Bük tervezett összekötő út nyomvonal kijelölése: 

Erdőterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a Vas megyei területrendezési terv alapján a 

tervezett térségi szerepű összekötő út Nemescsó – Bük közötti, Kőszegpatyot érintő szakasza mentén 

a 073/6, 075/1-4, 073/7 hrsz (7, 8, 16 üzemtervezési körzet) ingatlanokat érintően.  

Hatályos településszeHatályos településszeHatályos településszeHatályos településszerkezeti tervrkezeti tervrkezeti tervrkezeti terv    Javasolt településszerkezetJavasolt településszerkezetJavasolt településszerkezetJavasolt településszerkezeti tervi tervi tervi terv    
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Hatályos szabályozási tervHatályos szabályozási tervHatályos szabályozási tervHatályos szabályozási terv    JaJaJaJavvvvaaaasolt ssolt ssolt ssolt szabályozási tervzabályozási tervzabályozási tervzabályozási terv        

    
    

 

 

4444.2. Term.2. Term.2. Term.2. Termésésésészetvédelemzetvédelemzetvédelemzetvédelem    

    
A 0100, a 092, a 195 hrsz út mentén érintett területeken természetvédelmi terület nem található. A 

területen ökológiai hálózat térségi övezeti nem érintik. 

 

M87 gyorsforgalmi úM87 gyorsforgalmi úM87 gyorsforgalmi úM87 gyorsforgalmi út tt tt tt természetvédelmi érintetermészetvédelmi érintetermészetvédelmi érintetermészetvédelmi érintetttttségeségeségesége    
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A hatályos településrendezési eszközökben T10 jelöléssel egyedi tájértékként nyilvántartva a 092 hrsz 

út mentén lévő idős gesztenye fasor.  

A Magyar Közút és NIF egyeztetéseken elhangzottak szerint a tervezett út jelen álláspont szerint 

ugyan önkormányzati kezelésű lesz, de olyan paraméterekkel kell kiépíteni, mely országos közút 

kategóriának is megfelel, mivel a kivitelezésig még változhat a kezelő kiléte. 

Közlekedésbiztonsági szempontból a meglévő fák a burkolat mellett, közvetlenül a padkában az árkon 

belül amúgy sem maradhatnának. Pótlásuk az útépítési engedélyezési terv részeként növénytelepítési 

tervben elő lesz írva. 

Meggondolandó az önkormányzat részéről, hogy az eredeti vadgesztenye fasor kerüljön 

visszatelepítésre a talpárkon kívülre, vagy más, a kártevőknek és fertőzéseknek ellenállóbb, őshonos, 

nem allergizáló, nem invazív fafaj kerüljön kiválasztásra. 

    

10.  Idős vadgesztenye 
fasor 

Pusztacsó felé vezető 
majorsági út mentén 

0100 

A településről Pusztacsó felé 
haladva az út jobb oldalán 12 
darabból, a bal oldalon 9 darabból 
álló, kb. 20 méter magas, 
átlagban 80 cm törzsátmérőjű 
vadgesztenye (Aesculus 
hippocastanum) fasor.  

        

A meglévőA meglévőA meglévőA meglévő, hiányos gesz, hiányos gesz, hiányos gesz, hiányos gesztttteeeenyefasnyefasnyefasnyefasor jelenlegor jelenlegor jelenlegor jelenleg    a 0100 hrsz menténa 0100 hrsz menténa 0100 hrsz menténa 0100 hrsz mentén    

    

4444....3333. Környe. Környe. Környe. Környezetalakítászetalakítászetalakítászetalakítás    
    
Környezetvédelmi szempontból cél, hogy a megvalósítani kívánt módosítás a hozzákapcsolódó 

létesítményekkel és azok funkcióival, valamint az infrastruktúra kialakítása révén a környezethasználat 

úgy legyen szervezhető és végezhető, hogy  

 

• környezetszennyező vagy a környezetet veszélyeztető létesítmény kialakítására ne kerüljön 

sor, 

• a tervezett fejlesztés a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő, 

• a környezetszennyezés megelőzhető legyen, 

• kizárja a környezetkárosítást.    
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A község rendezési tervét érintő módosítás jelentős változást nem hoz a környezeti elemek 

tekintetében.  

    

Levegőtisztaság-védelem 

Kőszegpaty levegőtisztasági szempontból kedvező környezeti állapottal rendelkezik, a szennyezés 

mértéke csekély. Cél, ennek a kedvező állapotnak hosszútávú fenntartása. A tervezett módosítás 

következtében, amennyiben betartják a hatályos jogszabályokban előírtakat, jelentős 

levegőszennyezés nem várható. 

Új területhasználat, új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a 

levegőtisztaság-védelmi követelményeket, előírásokat, határértékeket. A levegő védelmével 

kapcsolatosan a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadott jogszabályok – a 

4/2011. (I.14.), az 5/2011. (I.14.), a 6/2011. (I.14.)  VM rendeletek - előírásait kell alkalmazni. 

 

Zaj- és rezgésvédelem 

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti 

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a 

kibocsátási határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3. ) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe 

venni. 

A tervezett Gyöngyösfalu-Kőszegpaty út üzemelés során a tervezett beruházás hatása az új útszakasz 

esetében a forgalomból eredő zaj, melynek hatásterülete változattól, útszakasztól, 

növényborítottságtól és övezeti besorolástól függően az út nyomvonalának 0-15 m sugarú környezete. 

A beruházással közvetlenül vagy közvetetten érintett egyes útszakaszok esetében a tevékenység a 

zajkibocsátás és ezáltal a hatásterület nem jelentős növekedését, más útszakaszok esetében jelentős 

csökkenését idézi elő.  

 

A forgalomból eredő zajvédelmi határérték túllépés az új szakaszok forgalmából eredően sehol sem 

várható. 

Az érintett útszakasz jellemzően külterületen halad, védendő objektumok, lakóházak nem találhatók az 

út mentén. A 195 hrsz mentén lakóterület déli oldalán halad el az út, azonban a várható 

forgalomnagysága alapján káros zajhatást nem eredményez. A vonzott forgalom alatta marad a 

községet jelenleg érintő közút forgalmának. 

 

Talajvédelem 

A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek 

előírásait be kell tartani.  

 

A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek 

előírásait be kell tartani.  
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Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az 

építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső 

rétegeként. A feleslegben maradó humuszos feltalaj talajvédelmi hatóság által meghatározott 

talajvédelmi járulék megfizetése mellett lehet beruházással nem érintett területeken felhasználni.  

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 

m2-t meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv szükséges a 

90/2008.(VII.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal. 

 

Felszíni és felszín alatti vízminőség-védelmi terület 

Kőszegpaty igazgatási területén nyugatról kelet felé haladva következő vízfolyások találhatók: Kozár-

patak, Perec-patak, Surányi-patak, Vasasszonyfai-árok, Ablánc-patak.  

 

A község igazgatási területe a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. Korm. rendelet alapján 

felszín alatti víz szempontjából érzékeny területek közé tartozik. Kijelölt vízbázisvédelmi terület nem 

érinti. Belvízzel a terület nem veszélyeztetett. 

 

A település közigazgatási területét a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni 

víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn a Kozár-Borzó-patak és vízrendszere, valamint az 

Ablánc-patak víztestek érintettek. A felszín alatti víztestek közül a Rába-Gyöngyös-vízgyűjtő porózus, 

az Északnyugat-Dunántúl porózus termál, valamint a Rába-Gyöngyös-vízgyűjtő sekély porózus felszín 

alatti víztestek érintettek. Ezekre a víztestekre a 1155/2016. (III.31.) Korm. határozatban kihirdetett 

Magyarország felülvizsgálat 2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók.  

 

Kiépített szennyvízcsatorna-hálózattal rendelkezik a település. A térségben az intenzív szántóföldi 

művelés a jellemző, amelynek során alkalmazott vegyszerek szennyezhetik a felszín alatti vizeket. Az 

alkalmazott vegyszerek használatával kapcsolatosan pontos adatok nem állnak rendelkezésünkre. 

    

    

    

5555. B. B. B. Biológiológiológiológia aktia aktia aktia aktivitás érték számításivitás érték számításivitás érték számításivitás érték számítás    
 
Az Étv. 8. § (2) b. szerint „az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 

közigazgatási területének -  külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitási értéke, az 

átminősítés előtti aktivitási értékhez képest nem csökkenthet.”  

 

A tervezett közlekedési terület bővítése új beépítésre szánt terület hiányában nem tette szükségessé a 

biológia aktivitás érték számítás elkészítését. 

    

6666....    TűTűTűTűzvédelemzvédelemzvédelemzvédelem    
    

Osztályba sorolás 
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A település a Kat. végrehajtásáról szóló 234/2011.(XI.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint elvégzett 

kockázatbecslés alapján Kőszegpaty község a III. katasztrófavédelmi osztályba került besorolásra. 

A településen veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem, vagy küszöbérték alatti üzem nem működik. 

 

Az 54/2014.(XII.05.) BM rendeletben (továbbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapján biztosítani kell 

az építmény környezetében a kijutáshoz, az építmény elhagyásához szükséges és alkalmas területet. 

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapján –a tűzoltói beavatkozás hatékonysága céljából biztosítani kell az 

építmény akadálytalan megközelítését tűzoltó gépjárművel, az építmény környezetében és az 

építményen belül a rendeltetésnek megfelelő oltóanyag-ellátást, továbbá a kockázattól függően az 

építmény környezetében a tűzoltó gépjárművek, technikai eszközök működéséhez, működtetéséhez 

szükséges és igénybe vehető területet. 

 
Tűzivíz ellátás 
A községben az oltóvíz a meglévő vízvezeték hálózaton kiépített tűzcsapokról megoldott. Az oltóvíz 

biztosítását az OTSZ 71-78.§ és 82.§-ában leírtakra megfelelően kell biztosítani.  

 

Tűztávolság 

Tűzvédelmi szempontból az építmények közötti legkisebb távolságot legalább az OTÉK 36.§-ba 

foglaltak szerint kell megtartani. 

Telek határvonalán a nyílások kialakításának szabályait a 37.§ leírtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 

17-18.§-a szabályozza a tűz átterjedésének megakadályozására az épületek közötti minimális 

betartandó tűztávolságot. 

 

Tűz kár elhárítás 

A tűzoltási felvonulási út vonatkozásában az OTSZ 65-70.§-ában foglaltakat meg kell tartani. 

A településen önkéntes tűzoltó egyesület működik (Petőfi utca).  

 

A község a Szombathelyi Hivatásos Tűzoltó-parancsnokság működési területéhez, illetve a Kőszegi 

Önkormányzati Tűzoltó-parancsnokság elsődleges műveleti körzetéhez tartozik. Vonulási idő kb. 18-

25 perc.  

 

Riasztás 

A tűzjelzés telefonon történik. A telefonhálózat lakóterületen már kiépült, nyilvános állomások lefedik a 

község területét. 

 
    
7777. Védő. Védő. Védő. Védőttttererererületek és védősávokületek és védősávokületek és védősávokületek és védősávok    
 
A hatályos településrendezési eszközök tartalmazzák a védőtávolságokat, amelyek most kiegészítést 

nem igényelnek. 

A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. tv 42/A § (1) bekezdés szerinti védőtávolság, melyen belül a 

közút kezelőjének hozzájárulása szükséges építmény elhelyezéséhez, bővítéséhez, rendeltetésének 

megváltoztatásához, nyomvonal jellegű építmény elhelyezéséhez, bővítéséhez, kő, kavics, agyag, 
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homok és egyéb ásványi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a közút területének határától számított 

tíz méter távolságon belül fa ültetéséhez vagy kivágásához. 

Az egyéb országos közút esetében külterületen 50-50 méter. 

 

8888. Örökségvédelem. Örökségvédelem. Örökségvédelem. Örökségvédelem    

8888....1.1.1.1.    MMMMűűűűemléki emléki emléki emléki értékek védelemértékek védelemértékek védelemértékek védelem    

A 0100, 092, 195 hrsz utak bővítésével megvalósuló közúthálózat fejlesztés tervezési területen 

műemlék és műemléki környezet területet nem érint. 

törzsszám azonosító helység cím név védelem 
bírság 
kategória helyrajzi szám 

11507 18531 Kőszegpaty 

Római 
katolikus 
templom 
műemléki 
környezete Műemléki környezet 

38, 39, 40/1, 41, 42, 
43, 44, 45, 46, 47, 
48/1, 48/2, 49, 51, 52, 
54, 64/1, 37, 36, 35, 
34, 33, 32, 30, 29, 132, 
131, 126, 125, 123, 
122, 121, 118, 117, 
116, 115, 113, 111, 
110, 109, 101 

7934 25769 Kőszegpaty 

v. Páti-kastély 
ex-lege 
műemléki 
környezete Műemléki környezet 

64/1, 132, 112, 25/2, 
25/1, 188, 186, 165/2, 
0105, 0101/11 

7935 25910 Kőszegpaty 

Mária szobor 
ex-lege 
műemléki 
környezete Műemléki környezet 

132, 165/2, 185/8, 
186, 64/1, 25/1, 25/2, 
135, 190 

7934 9189 Kőszegpaty 
Kossuth Lajos 
utca 34. v. Páti-kastély Műemlék II. 190 

7935 9190 Kőszegpaty 

NAGY-PATY, 
Kossuth Lajos 
utca 36 . sz. 
ház előtt Mária szobor Műemlék II. 134 

11507 12328 Kőszegpaty Petőfi tér 

Római 
katolikus 
templom Műemlék II. 112 

 

    

    

8888.2.2.2.2. . . . Helyi védeHelyi védeHelyi védeHelyi védelemlemlemlem    

Kőszegpaty község településkép védelméről szóló 7/2019.(IX.4.) önkormányzati rendelettel (a 

továbbiakban: TKR) került elfogadásra. A településképvédelmi rendelet alapján helyi védelem nem 

található a tervezési területen. 
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KőszeKőszeKőszeKőszegpgpgpgpaaaattttyyyy    7/2019.(IX.4.)7/2019.(IX.4.)7/2019.(IX.4.)7/2019.(IX.4.)    önkönkönkönk. rendel. rendel. rendel. rendeletetetet    2.2.2.2.    mellékletemellékletemellékletemelléklete    
 

    
8888.2.2.2.2. . . . Régészeti örökséRégészeti örökséRégészeti örökséRégészeti örökség vg vg vg védelmeédelmeédelmeédelme  
 
Kőszegpaty régészeti örökségvédelmi hatástanulmánnyal rendelkezik, amely 2016-ban készült.  

A tervezési terület a Kőszegpaty-Gyöngyösfalu út megvalósítása sorána 2016-ban terepbejárás során 

azonosított: Majortól nyugatra, új lelőhely érintett. A területen a külön jogszabály előírásai be kell 

tartani földmunkával járó beruházás esetén. 

új lelőhely Majortól 
nyugatra 

Őskor, Római 
kor, Középkor, 
telep 

468 225 222 998 

    
Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty Kőszegpaty rrrrégészeti lelőhelyeiégészeti lelőhelyeiégészeti lelőhelyeiégészeti lelőhelyei    aaaaz örökséz örökséz örökséz örökségvédelmi hatástanulmágvédelmi hatástanulmágvédelmi hatástanulmágvédelmi hatástanulmánnnnyyyy    alapjánalapjánalapjánalapján::::    

azonosító megye település lelőhelyszám név HRSZ 

68999 Vas Kőszeg 53 Borostyánkő út 
073/7, 085, 054/5, 054/4, 050/3, 
052/10, 050/4, 052/11 

42900 Vas Kőszegpaty 1 Répáskertek 163, 160, 161 

49288 Vas Kőszegpaty 3 Pocsaj I. lh. 038/6, 038/4 

49290 Vas Kőszegpaty 4 Pocsaj II. lh. 038/4, 038/12 

49291 Vas Kőszegpaty 5 Feljáró 038/7, 038/6 

49292 Vas Kőszegpaty 6 Feljáró - Rétirtás 038/6, 034, 036, 037 

69005 Vas Kőszegpaty 7 Öregtölgyes 073/6 

69007 Vas Kőszegpaty 8 Patthy kúria és kastély 

23, 165/2, 190, 24, 25/1, 185/8, 186, 
187/2, 187/1, 188, 0105, 0101/12, 
0101/6, 0101/11 

69009 Vas Kőszegpaty 9 
Templom körüli 
temető 

44, 45, 43, 42, 41, 46, 40/1, 48/1, 47, 
116, 117, 112, 64/1, 58, 54, 49, 51, 52, 
56, 48/2, 100, 101, 109, 113, 115, 111, 
110 
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69011 Vas Kőszegpaty 10 Kis-paty 086, 087/1, 087/2, 088, 051/3, 051/4 

69053 Vas Pusztacsó 4 Ó-pusztacsó 
083, 082/9, 082/15, 082/11, 011/11, 
03, 020, 027/1 

 

 

 

Részlet Kőszegpaty örRészlet Kőszegpaty örRészlet Kőszegpaty örRészlet Kőszegpaty örökökökökségvédelmi ségvédelmi ségvédelmi ségvédelmi hatástanulmáhatástanulmáhatástanulmáhatástanulmánnnnyyyyábólábólábólából    
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KőszegpatyKőszegpatyKőszegpatyKőszegpaty    ismert éismert éismert éismert és nyilvántartás nyilvántartás nyilvántartás nyilvántartásbsbsbsba vetta vetta vetta vett    régészetirégészetirégészetirégészeti    lelőlelőlelőlelőhelhelhelhelyyyyeieieiei    
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Önkormányzat Képviselő-testületének 6/2019.(VIII.30.) önkormányzati rendelete

Kőszegpaty község helyi építési szabályzatáról

2021.11.06.
Kőszegpaty Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32.cikk

(1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§
(1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének
kikérésével a következőket rendeli el:

I. Fejezet

Bevezető rendelkezések

1. Alapvető rendelkezések

1. § A szabályozási terv kottákkal nem rögzített tervezett szabályozási elemek a földmérési alappontok településen meghatározott pontossági kritériumok szerinti eltéréssel módosíthatók anélkül, hogy a szabályozási terv
módosítására sor kerülne, azzal a feltétellel, ha a már kiépített közlekedési célú területet és meglévő beépítéssel rendelkező építési telek használatát nem korlátozza. A módosítás nyomvonalas létesítmények, valamint 20 m-nél
keskenyebb telkek esetében a szembenálló telekhatároknál csak egyező irányban történhet.

2. § Javasolt szabályozási elemek:
a) javasolt telekhatár, amely a szabályozási terv által javasolt telekkialakítást rögzíti,
b) megszüntető jel, amely a szabályozási terv által megszüntetendő telekhatárokat jelöli.

2. Értelmező rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazásában:
a) pavilon: olyan közterületi építmény, amely huzamos tartózkodásra alkalmas helyiséget foglal magában.
b) siló: Takarmány tárolására szolgáló, légmentesen elzárt tartály vagy verem.

II. Fejezet

3. A közterületek alakításra vonatkozó előírások

4. § (1) Közterületen csak közhasználatra szolgáló, alábbi építmények létesíthetők, illetve helyezhetők el:
a) legfeljebb 16 m  alapterületű autóbusz-váróhelyiség vagy tető, legfeljebb 4 m2 alapterületű, fa homlokzatú, térelemes, önálló alapszerkezet nélküli pavilon.
b) telefonfülkék, valamint közműépítmények (szivattyúházak, trafóházak, telefon-alközpontok,
c) hulladékgyűjtő sziget.
(2) A pavilon legnagyobb épületmagassága legfeljebb 3,5 m lehet.
(3) Közterületen építményt úgy kell elhelyezni, hogy az a közterület rendeltetésszerű használatát, valamint a közművek elhelyezését, üzemeltetését, karbantartását nem akadályozhatja.

4. A táj és természeti környezet védelmére vonatkozó előírások

5. § (1) Az ökológiai hálózat területén újabb beépítésre szánt terület kijelölése és a folyamatosságot megbontó létesítmény nem helyezhető el.
(2) A tájképvédelmi területen bányanyitás nem engedélyezhető.

5. Környezetvédelmi előírások

6. § (1) A föld védelme érdekében mindenfajta kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató (gazdasági) tevékenység csak a talajszennyezés kizárásával történhet. Az építési területek előkészítése során a termőföld-réteg
védelméről, összegyűjtéséről, kezeléséről, újrahasznosításáról az építtetőnek gondoskodnia kell.

(2) A légszennyező források létesítése során megvalósított műszaki megoldásnak meg kell felelni az elérhető legjobb technika alapján meghatározott levegővédelmi követelményeknek és előírásoknak. Tilos új légszennyező
forrást telepíteni, ha a légszennyező forrás közvetlen hatásterületén az alap légszennyezettség értéke már meghaladja, illetve az új légszennyező forrás üzembe helyezésének következtében várhatóan meghaladja a
légszennyezettségi határértéket, kivéve, ha a légszennyező saját költségén a hatásterületen olyan kibocsátást csökkentést ér el, amely biztosítja a légszennyezettségi határérték betartását.

(3) Állattartó telephez trágyatároló nem létesíthető felszíni víztől számított legalább 100 m-en belül.
(4) Kommunális szennyvíz belterületen a kiépítendő közüzemi csatornába, egyéb területen közüzemi csatornába, azok kiépítéséig zárt tárolóba vezethető, ahol a rendszeres szakszerű ürítésről gondoskodni kell. Külterületen,

ha a közüzemi csatorna hiányában, csak zárt szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító berendezés létesíthető.
(5) Közüzemi csatorna hiányában kommunális szennyvíz elhelyezése és ártalmatlanítása a környezetvédelem helyi szabályozásáról szóló önkormányzati rendelet előírásai szerint történhet.
(6) A földmozgatással járó tevékenységek során biztosítani kell a kiporzás elleni és a vízerózió elleni védelmet. Területfeltöltés csak szennyeződésmentes anyaggal történhet.

6. Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások

7. § (1) A közmű védőterületének korlátozási területén a telkek szabályozási terven jelölt részén - közmű védőtávolsága miatt – építmény védőtávolságra vonatkozó előírások figyelembevételével helyezhető el.
(2) Telken belüli védőfásítás (beültetési kötelezettség) területén - ha a jelölt telekrész jelenleg beépített - a telekrészre eső épületek nem bővíthetők, nem újíthatók fel. A telken belüli védőfásítás
a) védőfásítás esetén háromszintes sűrű növényállomány,
b) keretező fásítás esetén legalább egy fasor, egy cserjesor,
c) mezsgyefásítás esetén egy fasor

telepítését jelenti, ha a szabályozási terv másként nem jelöli.
(3) A telken belüli kötelező fásítás területein a növényállomány védelmi funkcióját környezettűrő, honos fajok alkalmazásával kell biztosítani.

5. Közművekre vonatkozó előírások

8. § (1) Beépítésre szánt területen teljes közművesítettség biztosítandó.
(2) Beépítésre nem szánt területen hiányos közművesítettség biztosítandó a villamos energia, az ivóvíz, a szennyvíz tisztítása és elhelyezése egyedi szennyvízkezelő berendezéssel, vagy tisztítómezővel ellátott oldómedencés

műtárggyal vagy időszakos tárolása egyedi zárt szennyvíztárolóval.
9. § (1) Nyomvonal jellegű közművezetékeket és közműlétesítményeket (beleértve az elektronikus hírközlést is) a közlekedési és közműterületen, közterületen, vagy a közművet üzemeltető szerv területén kell elhelyezni.
(2) A tervlapokon feltüntetett közművezetékek jelölése csak irányadó. Az építési és egyéb munkák során a közművezetékek feltárását és pontos bemérését el kell végezni.
(3) Új út építésénél, útrekonstrukciónál a tervezett közművek egyidejű megépítéséről és a meglévő közművek szükséges egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell.
(4) Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A szabályozási terven jelölt fásított, és fásítandó utcaszakaszokon a közművek elrendezésénél a meglévő

fák védelmét és a további fásítási igényt is figyelembe kell venni.
(5) Mindennemű építési tevékenységnél a meglévő és megmaradó közművezetékek vagy közműlétesítmények védelméről gondoskodni kell.
(6) Az önkormányzati kezelésben lévő árkok partélétől 1-1 m szélességű sávot karbantartás számára szabadon kell hagyni. A nyílt árkok karbantartására legalább 1 m-es sávot kell biztosítani. Ettől eltérni csak a kezelő egyedi

hozzájárulása esetén lehet. A parti sávban tilos olyan növényzet ültetése, és olyan tevékenység végzése, amely a szakfeladatok ellátását akadályozza.
(7) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszert úgy kell kialakítani, hogy a többlet felszíni vizet megfelelő biztonsággal (elöntés mentesen) tovább vezesse a befogadóig.
(8) A csapadékvízelvezető-hálózattal szállított csapadékvíz élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezését biztosítani kell.

6. Az építés általános szabályai
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10. § (1) Telekalakítás a meglévő telekstruktúrához igazodva az övezeti előírások szerinti minimális teleknagyság betartásával és a tervezett úthálózat kötelező szabályozási vonalainak figyelembevételével létesíthető.
(2) Amennyiben a telekalakításra kizárólag a közterület szélesítése céljából kerül sor, a telekalakítás és a beépítés akkor is létesíthető, ha a telek mérete alapján a telekalakítást megelőzően beépíthető lett volna, de a

telekalakítást követően a telek méretei már nem érik el az övezetben előírtakat, de alapterülete meghaladja az előírt térmérték 75 %-át, s a telek beépítése a szomszédos telkek beépíthetőségét nem korlátozza.
(3) Magánút, mezőgazdasági dűlőút elhelyezése céljára más jogszabályi előírás hiányában, legalább 5 m szélességű területet kell biztosítani a várható tényleges forgalom és az infrastruktúra elhelyezésének

figyelembevételével, méretezés alapján meghatározva.
(4) Közműlétesítmény elhelyezése céljára a vonatkozó övezeti előírásban rögzítettől kisebb telek is kialakítható, a kialakítandó telek minimumát az alkalmazott technológiai és a műszaki paraméterek határozzák meg.
(5) A szabályozási terven jelölt tervezett telekhatárok javasolt jellegűek.
(6) Az új saroktelkek szélességi méretének legalább 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az övezetben kialakítható telkek előírt legkisebb szélességénél.
(7) Előkertet nem lehet létesíteni a Petőfi utca 133/1 – 115 hrsz telkei és Petőfi utca 25/2-58 hrsz telkek közötti szakaszon. A település egyéb területén az előkert helyét a szabályozási terv jelöli, annak hiányában a kialakult

állapot, illetve az OTÉK előírásai a mérvadóak.
(8) Előkertben csak terepszint alatti építmény, hirdetőtábla, 60 cm-t meghaladó előlépcső, zárthulladékgyűjtő helyezhető el, épületrész a telek beépített területének számításánál meghatározott módon nyúlhat be.

Előkertben kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel létesíthető.
(9) Falusias lakóterületen az oldalkert mérete nem lehet kisebb új beépítés esetén 4,5 m-nél, kialakult oldalhatáron álló beépítésnél épületmagasságnál vagy legalább 3,0 m-nél, szabadon álló beépítésnél 3,0 m-nél.
(10) A Petőfi utcában, a 14,0 m-nél keskenyebb, már beépített telkek oldalkert mérete a kialakult állapotnak tekintendő.
(11) A falusias lakóterületen a kialakult környezethez igazodó teleksávban (pajtasoron) keresztszárny zártsorú módon elhelyezhető.
(12) Az építési övezetekre megengedett legnagyobb épületmagasság értékeit nem lépheti át az építmény
a) a közterület felé néző,
b) a szomszédos telekhatártól 3 m-en belül álló

épületmagassága.
(13) A szomszédos épületek utcai homlokzatmagassága legfeljebb 1 méterrel térhet el egymástól.
(14) Terepszint alatti építményekre vonatkozó előírások:
a) terepszint alatti építmény bárhol létesíthető, ahol nem gátolják építéshidrológiai, mérnökgeológiai vagy más geotechnikai adottságok, illetve nem veszélyeztet más építményeket és nyomvonalas létesítményeket. Így nem

veszélyeztetheti a szomszéd ingatlanát, illetve nem korlátozhatja annak építési jogát.
b) a település beépítésre szánt részén a terepszint alatti építmény alapterülete nem haladhatja meg az övezetben előírt beépíthetőség mértékét.
c) a település beépítésre nem szánt részén a terepszint alatti építmény alapterülete nem haladhatja meg a telek területének 10%-át.
11. § (1) A közlekedési célú közterületeken (út, tér, gyalogút, kerékpárút) az országos rendelkezések előírásának betartása mellett pavilonok elhelyezhetők.
(2) Gépkocsi-tároló rendeltetés módosítása akkor megengedett, ha az előírt gépkocsi-elhelyezési igény saját építési telken belül kielégíthető.
(3)  Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani saját telken belül.

III. Fejezet

Részletes rendelkezések

7. Egyes övezeti előírások

12. § A szabályozási terv a község közigazgatási területén az alábbi építési övezeteket és övezeteket jelöli:
a) a beépítésre szánt területen

aa) falusias lakó: (Lf)
ab) kereskedelmi, szolgáltató: (Gksz)
ac) különleges temető: (K-T)
ad) különleges kastély: (Kk)

b) a beépítésre nem szánt területen
ba) közlekedési és közmű: (Kö)
bb) zöldterület: (Z-Kk)
bc) gazdasági erdő: (Eg)
bd) véderdő: (Ev)
be) általános mezőgazdasági: (Má)
bf) vízgazdálkodási: (V)

8. Beépítésre szánt területek építési övezeti előírásai

13. § (1) Falusias lakóterületen egy telken legfeljebb kettő lakásegység helyezhető el.
(2) A falusias lakóterületen gazdasági tevékenység csak akkor folytatható, továbbá telephely csak akkor alakítható ki, amennyiben a rendeltetési használatból eredő sajátos hatások nem korlátozzák a szomszédos telkeknek

az övezeti előírásoknak megfelelő beépítését, használatát.
(3) A falusias lakóterület építési övezetben található kialakult telkek beépíthetők, amennyiben területük eléri az övezetben kialakítható minimális teleknagyság 75 %-át. A beépíthető telek minimális szélessége a

homlokvonalon kialakult, vagy új telekalakítás esetén 12 m.
14. § (1) A szilárd trágya tárolására zárt, fedett, szivárgásmentes trágyatárolót, illetve a trágyalé gyűjtésére zárt, fedett, szivárgásmentes trágyalégyűjtőt kell létesíteni. A trágya tárolása átmeneti tárolóban vagy gyűjtőben

történhet.
(2) A keletkezett trágya kezeléséről, ártalmatlanításáról és elszállításáról gondoskodni kell. A trágya rendszeres elszállítását szükség szerint, de legalább az 1. melléklet szerinti gyakorisággal el kell végezni.
(3) Az állattartónak biztosítani kell, hogy az állattartás során keletkezett szennyvíz (trágyalé) a szomszédos ingatlanra vagy közterületre ne folyhasson át.
(4) Az állattartó köteles gondoskodni arról, hogy az állattartással érintett ingatlan részen pangó víz ne keletkezzen.
15. § (1) A K-T jelű különleges területen temető területen az épületek az alábbiak szerint kialakított építési helyen belül helyezhetők el:
a) előkert mértéke minimum 5,0 méter,
b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb 4,0 méternél,
c) a hátsókert mértéke nem lehet kisebb 6,0 méternél.
(2) A KK jelű különleges kastély területen elhelyezhető lakóépület, igazgatási épület, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén,

amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges, egyházi, oktatási, nevelési, egészségügyi, szociális épület, sportépítmény, nem zavaró hatású gazdasági építmény, lovarda.

9. Beépítésre nem szánt területek övezeti előírásai

16. § (1) A közlekedési és közműterület terület-felhasználási kategóriájú területen a KÖu övezeti jelű közúti közlekedési és közműterülek építményei helyezhetők el.
(2) A közlekedési és közműterületen az (1) bekezdésben foglaltakon túl elhelyezhető a közlekedést kiszolgáló közlekedési építmény is.
(3) Az utak szabályozási területébe eső, illetve a szabályozási vonal korrigálása következtében a közlekedési területbe benyúló meglévő épületrészek, épületek bővítése az utak szabályozási területén belül nem lehetséges.
17. § (1) Az erdőterületen kerítést létesíteni csak természetvédelmi, vadgazdálkodási, illetve erdőgazdálkodási célból szabad.
(2) Az erdőgazdasági övezetben kilátó építmény elhelyezhető, legfeljebbimum 15 méteres magassági határon belül.
(3) Az épületek szabadonálló beépítési móddal helyezhetők el, épületmagasság a magaslesek és egyéb toronyszerű műtárgyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.
18. § (1) A mezőgazdasági területek vízfolyásoktól való elválasztása érdekében a kezelésre fenntartott parti sávon kívül legalább az egyik partoldalon 10 méteres fás-cserjés sávot kell kialakítani.
(2) Az Má jelű általános mezőgazdasági övezetben technológiai jellegű építmény legfeljebb 12,5 m magassággal helyezhető el.
(3) Általános mezőgazdasági (Má) övezetben:
a) beépíthető telek területe szántó, gyep művelési ág esetén:

aa) lakóépület: legalább 10 ha telekterület esetén
ab) gazdasági épület: legalább 5 ha telekterület esetén.

b) beépíthető telek területe szőlő, kert, gyümölcs művelési ág esetén:
ba) lakóépület esetén: legalább 3 ha telekterület esetén
bb) gazdasági épület: legalább 3000 m  telekterület esetén.

c) beépítettség legfeljebb 2 %, de gazdasági épület legnagyobb alapterülete telkenként legfeljebb 500 m , lakóépület alapterülete legfeljebb 200 m  lehet.
d) megengedett legnagyobb építmény magasság 4,5 m (ha a gazdasági épület sajátos funkciója miatt ennél nagyobb épületmagasságot igényel, akkor legfeljebb 7,5 m).
e) beépítési mód szabadon álló, előkert legalább 10,0 m.
f) a meglévő major és a lakott terület közötti védősáv nem csökkenthető az állattartó funkció fennmaradásáig.
(4) Kőszegpaty község területén birtoktest és birtokközpont a település közigazgatási területén az Má jelű általános mezőgazdasági övezetben elhelyezkedő Cserhát dűlőben álló egykori Cserhát major 062 hrsz területére

terjeszthető ki.
19. § A vízgazdálkodással kapcsolatos összefüggő terület:
a) V jelű vízgazdálkodási övezet a folyóvizek medre és parti sávja, a közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja,
b) A V jelű övezeti jelű területen csak vízkár-elhárítási építmények helyezhetők el.

9. Egyes településrészek kiegészítő előírásai
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20. § A kialakult beépítési módú, átalakításra nem szánt karakterű területeken, ha a telek jelenlegi jellemzői az építési előírásoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korábbi előírások szerint alakult ki, az alább felsorolt
szabályok szerint lehet építési munkát, illetve telekalakítást végezni:

a) ha a telek jelenlegi beépítettsége nem felel meg az építési előírásoknak, a meglévő épület felújítható, de sem a beépítettség, sem az épület(ek) szintterülete, épületmagassága nem növelhető, kivéve a tetőtér beépítést,
mely esetben az épületmagasság és a beépítettség megtartása mellett a szintterület növelése megengedhető. Ha az épület lebontásra kerül, a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni és az övezeti előírásokat kell alkalmazni,

b) ha a telek jelenlegi építményeinek magassága meghaladja az építési előírásokban előírt értéket, a meglévő építmények bővíthetők, de a bővítmények épületmagassága az előírt értéket nem haladhatja meg.

IV. Fejezet

Záró rendelkezések

21. § A rendelet
a) 1. melléklete a belterületi szabályozási tervet (M=1:4000)
b) 2. melléklete a külterületi szabályozási tervet (M=1:8000)
c) 3. melléklete az építési övezetek, övezetek előírási paramétereit

tartalmazza.
22. § (1) Ez a rendelet 2019. október 1. napján lép hatályba.
(2) Hatályát veszti az 1/2005. (I. 17.) önkormányzati rendelet.

1. melléklet 
2. melléklet 
3. melléklet

A 11. § (3) bekezdését a Kőszegpaty Község Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelete 1. §-a iktatta be.
Az 1. melléklet a Kőszegpaty Község Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megállapított szöveg.
A 2. melléklet a Kőszegpaty Község Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megállapított szöveg.
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GYÖNGYÖSFALU felé
Tervezett 8650 j.

Gyöngyösfalu-Kőszegpaty
összekötő út

69007

69009

49288

49290
49292

Kis-paty 69053

69005

68999

NEMESCSÓ felé
tervezett út VTrT

TÖMÖRD/CSEPREG felé
tervezett út

VTRT nyomvonal

ACSÁD felé
8636 j. ök. út

KŐSZEG felé
8636 j. ök. út

VASASSZONYFA felé
TERVEZETT ök. út

T10

T1

T3

T2

T7 T12

T8

T5T6T4

T13

T14

T11

T9

T9

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET JELE

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET
HATÁRA

MEGSZŰNTETŐ JEL

KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

JELMAGYARÁZAT:

SZABÁLYOZÁSI VONAL
(tervezett közterületi telekhatár)

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

BELTERÜLET HATÁRA
MEGLÉVŐ/TERVEZETT

VÉDERDŐ TERÜLET

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETV

Má

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK:

Köu KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

Eg

Ev

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV ÁLTAL ELŐÍRT
TÉRSÉGI ÖVEZETEK

MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT ELEMEK

ISMERT ÉS NYILVÁNTARTÁSBA VETT
RÉGÉSZETILEG LELŐHELY ÉS SZÁMA

TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

NATURA 2000 TERÜLET HATÁRA

JAVASOLT TELEKHATÁR

JAVASOLT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

KÖZÚT VÉDŐTÁVOLSÁGÁNAK HATÁRA

EGYÉB KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK

GAZDASÁGI ERDŐTERÜLET

T1

GERGYE PÉTER

MODULOR

MEGBÍZÓ:

FELELŐS
TERVEZŐ:

RAJZ
MEGNEV:

DÁTUM:

MSZ:

MÉRETARÁNY:

TERVEZŐ ÉS MÉRNÖKI SZAKTANÁCSADÓ KFT
9700 SZOMBATHELY, SZENT FLÓRIÁN KRT. 2.

TEL:94/509-244 modulor.gergye@t-online.hu

M = 1: 15 000

RSZ:

Készült az állami alapadatok felhasználásával!

KŐSZEGPATY KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

006/2021

KÜLTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV

2021. NOV.

SZT-2.TT/1 18 - 0204/2026

EGYEDI TÁJÉRTÉK

MEGLÉVŐ FASOR

KIEGÉSZÍTENDŐ FASOR
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MEGLÉVŐ FÁS-CSERJÉS
ZÖLDSÁV

TERVEZETT KESKENY FÁS-
CSERJÉS ZÖLDSÁV

2. melléklet a 6/2019. (VIII.30.) önkormányzati rendelethez.
/Módosította a 10/2021. (XI.5.) önkormányzati rendelet

2. melléklete/

Jó termőhelyi adottságú szántók
övezete (9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

TÁJKÉPVÉDELMI ÖVEZET
TERÜLETE  (9/2019.(VI.14.) MvM
rendelet

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI
FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE
/MaTrT/
ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT
MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETE
/MaTrT/




















